Gemeinde Segnitz

Bebauungsplan "Gartenland Wiesensetz"
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A.Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

N .

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Verkehrsfléchen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

éffentlicher ErschlieBungsweg (Gras-/Erdweg)
und Nebenflachen

3. Griunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

4. Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a/b BauGB)

private Gronfléchen / Gérten

e Pflanzgebot Hecke / Gehdlzgruppe, mind. 2-reihig

. Pflanzgebot Laub- oder Obstbaumhochstamm

5. Sonstige Planzeichen, nachrichtlich

Gebdudebestand

befestigter Flurweg auf3erhalb des Geltungsbereichs
geplante Ortsumgehung im Zuge der Staatsstrafie St 2270,
planfestgestellt, mit StraBennebenflachen

- Anbauverbotszone entlang von Hauptverkehrsstrafien
(Art. 23 BayStrWG)

Sichtfelder, freizuhalten von Bebauung, Einfriedung, Bewuchs und
Ablagerungen ab einer Héhe von 0,80 cm
(Bezugshéhe = OK Fahrbahnrand)

Grenze des amtilich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des
Mains (HQ 100)

B.Zeichnerische Hinweise

_— Grundstucksgrenze

393 Flursticksnummer
—’L— Verschmelzung der Grundsticke beantragt (laufendes Verfahren)
o—0— bestehende unterirdische Versorgungsleitung

C. Textliche Festsetzungen

1.1.2

1.1.3
1.1.4

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

2.3

Festsetzungen fir Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Gartennutzung
(8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Art der zulassigen Nutzungen

Gdrten und private Grionflachen sind zum Zweck der nicht erwerbsméfligen privaten
gértnerischen Nutzung und zur Freizeitgestaltung anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.
Dazu zéhlen Obst- und Gemiseanbau, die Nutzung als Grabeland, der Anbau von Zier-
und Nutzpflanzen (ohne Koniferen), das Anlegen von naturnahen Hecken und
Gehélzgruppen sowie Wiesen- und Rasenfldchen unterschiedlicher Nutzungsintensitaten.

Ausgeschlossen werden erwerbsméfliige Haus- und Nutztierhaltung sowie erwerbs-
mdéfBige Kleintierzucht.

Jegliche, auch vorUbergehende Wohnnutzung, ist unzuléssig (vgl. auch Pkt. 1.2).

Auf den Grundsticken 243/1-6 und 244/1-6 ist die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe
ausgeschlossen.

MaB und Art der baulichen Anlagen innerhalb der Géarten
Eine Uberbauung der privaten Grinfléchen ist unzuléssig.

Ausgenommen sind bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem unter Pkt. 1.1
genannten  Nutzungszweck entsprechen, wie z.B. Gartenhduser, Lauben,
Gerdteschuppen oder andere Gebdude, die der Pflanzenzucht, der Lagerung von
Gartengerdten und -erzeugnissen oder dem Wetterschutz dienen, bis zu einer max.
Grundfléche von 24 m2 je Grundstick, einschlief3lich Uberdachter Freisitze

Auf den Grundsticken 243/1-6 und 244/1-6 sind ausschlief3lich Geréateschuppen mit
einer Grundfléche bis zu 5 m? je Grundstick zuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen und des Grundsticks

Die Gartenhéuser und Geréteschuppen gem. Pkt. 1.2.2 und 1.2.3 sind in einfacher,
eingeschossiger Bauweise (z.B. Holzbauweise, ohne Unterkellerung) zu errichten und
gestalterisch in die Grunflache zu integrieren (vgl. Gestaltungsvorschldge in der
Begrindung des Bebauungsplans).

Eine Befestigung von ErschlieBungs- und Wegeflachen ist ausschliefllich mit
offenporigen, versickerungsfdhigen Belégen (Rasenfuge, Drainfuge, Rasenschotter,
wassergebundene Decke etc.) zuldssig.

Der natirliche Geléndeverlauf ist beizubehalten. Aufschittungen innerhalb der
Grinflachen sind unzuléassig.

Pflanzbindungen, Pflanzgebote (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Je 200 m? Grundsticksfléche ist ein Laub- oder Obstbaumhochstamm anzupflanzen, zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Pflanzgebote nach Pkt. 2.3 werden angerechnet.

Bei Neu- und Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehélze oder ortstypische
Obstbaumhochstamme zu verwenden. Die Verwendung von Nadelgehélzen,
insbesondere zur Einfriedung der Grundsticke (vgl. Pkt. 3), is unzuldssig. Die zur
Verwendung empfohlenen Arten sind unter Pkt. D. 4.1 aufgefihrt.

An den Grundsticksgrenzen zum nérdlichen Ortsrand sind den zeichnerischen
Festsetzungen gemdfl Laub- oder Obstbaumhochstétmme und lockere Gehdlzgruppen
oder Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen (mind. 2-reihig) anzupflanzen.
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Einfriedungen

Einfriedungen sind als standortgerechte Hecken oder Z&une aus optisch durchléssigen
Zaunelementen (Maschendrahtzéune, Holzlattenzdune) zuldssig. Die Verwendung von
Nadelgeholzen zur Einfriedung ist nicht zuldssig (vgl. Pkt. 2).

Von den Grundsticksgrenzen zu landwirtschaftlichen Nutzflachen und 6ffentlichen Wegen
sind Zéune mindestens 0,80 m zurickzusetzen.

Unzuléssig ist die Anlage durchgéngiger und feststehender Einfriedungen im
Uberschwemmungsgebiet des Mains (Grundsticke Flur Nr. 243/1 - 243/6 und 244/1 -
244/6).

Textliche Hinweise

Nutzungseinschréinkungen aufgrund des Gewidisserschutzes

Die Fléchen der Grundsticke FlurNr. 243/1-6 und 244/1-6 im Bereich &stlich der
eingezeichneten Hochwasserlinie des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des
Mains unterliegen Nutzungseinschrénkungen, die sich aus den Anforderungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG 8§ 31, 32) und des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG §§
61, 62) zur Sicherung eines schadlosen Hochwasserabflusses ergeben. Diese beziehen sich
v.a. auf die Anlage baulicher Einrichtungen, Einfriedungen und Anpflanzungen (vgl. auch
textliche Festsetzungen in Pkt. 1.1.4, 1.2.3 und 3.3).

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist Uber die Leitungstrassen in den &6ffentlichen ErschlieBungswegen (FlurNr.
243, 378) an die éffentliche Stromversorgung angeschlossen.

Ein Anschluss des Gebietes an die zentralen Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde
Segnitz ist nicht beabsichtigt.

Die Errichtung von Brunnen zur Gartenbewdésserung ist vorbehaltlich einer wasserrecht-
lichen Genehmigung zuléssig.

Bodenfunde (Art. 8 (1,2) DSchG)

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde zu Tage treten. Diese sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Kitzingen oder dem
Bayerischen Landesamt fiur Denkmalpflege, Dienststelle Woirzburg, anzuzeigen. Die
aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Hinweise zur Bepflanzung
Zur Verwendung empfohlen werden z.B.

Laubgehélze auf den Mainterrassen, (auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs),
z.B.

Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus communis

Laubgehélze im Uberschwemmungsbereich des Mains, z.B.

Schwarzerle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior
Grauweide Salix alba
Bruchweide Salix fragilis

Korbweide Salix viminalis

Sonstige Strauchgehélze, z.B.

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus

Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna

ObstbéGume, z.B.

Apfel Kaiser Wilhelm, Goldparmane, Landsberger Renette

Birne Klapps Liebling, Frihe Dechantsbirne, Gute Luise, Hénselbirne
Zwetschge Hauszwetschge, Lukas Frihzwetschge, Buhler Frihzwetschge
Kirsche

Walnuss

Die erforderlichen Grenzabsténde fur Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des
Bayerischen Nachbarrechts (Bayerisches Gesetz zur AusfOhrung des Burgerlichen
Gesetzbuches, Art. 47 ff.).

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Versorgungsleitungen ist nack
DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Zur Staatsstrafle St 2270 ist ein Sicherheitsstreifen von 4,50 m zum Fahrbahnrand vor
Baum- und Gehélzpflanzungen freizuhalten.

Wéhrend der Brutzeit von Végeln ist der Schnitt von Hecken und Stréduchern verboten
(Mérz bis Juni).

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt und als Lebensrdume fir seltene Tierarten ist die
Errichtung von Trockenmauern aus Muschelkalk sowie die Anlage von Stein und
Totholzhaufen auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Mains
erwinscht.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Segnitz hat in seiner Sitzung am 16.04.2007 die Aufstellung

des Bebauungsplans ,,Gartenland Wiesensetz” mit Umweltbericht beschlossen.

Der

Aufstellungsbeschluss wurde geméf3 § 2 (1) BauGB am 20.06.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Auskgung
for den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.06.2007 hat in der Zeit vom

29.06.2007 bis 13.07.2007 stattgefunden.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange geméf3 § 4
(1) BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2007 hat in der

Zeit vom 20.06.2007 bis 20.07.2007 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.10.2007 wurden die Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 (2) BauGB in der Zeitvon 30.11.2007 bis

02.01.2008 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.10.2007 wurde mit der Begrindung

gemdf3 § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 30.11.2007 bis 02.01.2008 éffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Segnitz hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.02.2008

den

Bebauungsplan geméfl § 10 (1) BauGB in der Fassung vom 04.02.2008 als Satzung

beschlossen.

Segnitz, den

Léhr 1. Burgermeister

Das Landratsamt Kitzingen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ............... genehmigt.

Ausgefertigt:

Segnitz, den

Lé6hr 1. Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............... geméf’ § 10 (3

Halbsatz 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,,Gartenland Wiesensetz” in
Kraft getreten.

Segnitz, den

Léhr 1. Burgermeister

Gemeinde Segnitz

Landkreis Kitzingen

Nr. | Art der Anderung Datum
5
4 Zeichnerische Anpassungen: Sichtdreiecke 04.02.2008
3 Entwurfsfassung: Anderungen It. Gemeinderatsbeschluss vom 22.10.2007 24.10.2007
2 Entwurfsfassung: Einarbeitung von Anregungen der Tréiger &ffentlicher Belange, redaktionelle Anpassungen 22.10.2007
1 Anderungen It. Gemeinderatsbeschluss vom 04.06.2007 05.06.2007
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